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Situation 1_1000 Bestand
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Gang Hauptgebaude Gang Anbau Aussenansicht Nordseite_Laubenschicht

Sldfassade Hauptgebaude Hauptraum 2. Obergeschoss Hauptgebaude Anbau und Innenhof

Bestand Bilder
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R&umliche Darstellung Nordseite / Innenhof bestehend

R&aumliche Darstellung Siidseite bestehend

Gebaude bestehend
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1.

11

Zustandserfassung

Ansicht Sudfassade Grenzacherweg

Zustandserfassung Ubersicht der Bauteile

Leseerklarung Zuordnungscode

x gut

Ende der Nutzung

Zustand / Dringlichkeit / Massnahme
gut / unterhalten / Unterhalt

leichte Abnutzung / iberwachen / kleinere Instandsetzung

stark abgenutzt / eingreifen / gréssere Instandsetzung

Ende der Nutzungsdauer / sofort handeln / Erneuerung o. Ersatz

100

Umgebung und Fassaden

101

Umgebung und Aussenflachen

102

Schutzvorrichtungen

Samtliche Geladnder und Bristungen sind zu niedrig.

103

Sichtbare Tragkonstruktion

104

Fassade / Aussenflache

105

Fassade Warmedammung

106

Balkon / Gelander

200

Keller

201

Kellerraume privat und allgemein

202

Kellerdecke Warmedammung

EG nicht unterkellert, ohne Warmedammung gegen Erdreich

203

Kellerverteilung Sanitarleitungen

Erdverlegt

204

Starkstrom: Messung und Verteilung

205

Warmeerzeugung

206

Medien (Wasser/Elektro)

207

Kanalisation

208

Keller Aussentiiren und Fenster

209

Keller Waschkiichen

XX X [ X[ X | X |X|X|X

300

Treppe / Laubengang

gut

Ende der Nutzung

301
302

Treppe / Laubengang : Wande
Treppe / Laubengang : Boden

303
304

Treppengelander
Eingangsture

305
306

Wohnungstilren
Starkstrom: Gemeinanlagen

307

Briefkastenanlage

400
401

Dach und Dachraum
Tragwerk Dach

402
404

Dachdeckung
Dach Warmedammung

405
406

Dachabschliisse / Spenglerarb.
Dachraum / Estrich

500
501
502
503
504
505

Wohnungen allgemein
Elektroanlage / U-Verteilung
Warmeabgabe

Kalt- Warmwasserverteilung
Entsorgungsleit. bis Kellerdecke
Fenster

X X X X

Samtliche haustechnischen Installationen E,H,S sind am Ende
ihrer Lebensdauer und sind teilweise gefahrlich in der Nutzung (FI
fehlt, offene stoffumwickelte Elektrokabel, Gaséfen und
Gaskocher ohne automatische Abstellung).

506
507

Wetterschutz
Sonnenschutz

x

508

Turen und Innenausbauten

Dem Augenschein nach sind von den Mietern in Eigenregie
einige Anderungen vorgenommen worden.

600

Wohnungen Zimmer, Korridor

601

Bodenbelage

602

Wandbelage und Deckenverkl.

700
701
702
703

Wohnungen Nassraume

Kiche

Bad - WC Haustechnik-Installation
Bad - WC Apparate und Mdblierung

X

900
901

Diverses
Brandschutz (Decken / Fluchtweg)

Summierung

Zusammenfassung

24

Die Liegenschaft weist grobe Sicherheitsmangel auf. Der Brandschutz zwischen den
Nutzungseinheiten ist nicht vorhanden. Samtliche haustechnischen Installationen sind
am Ende ihrer Lebensdauer. Das Obergeschoss der vermieteten Wohnung ist vom
Haupttreppenhaus abgetrennt und nur tber eine zu steile Nebentreppe auf der Laube

erschlossen.

Die letzte Sanierung und Einteilung der Flachen geht auf die 50er Jahre zurlick.

Die Grundrisseinteilung des Gebaudes lasst eine Vermietung der leerstehenden Flache
ohne eine Totalsanierung des ganzen Hauses nicht zu. Die Sanierung bedingt die
Entmietung aller Flachen, da die Eingriffe in bewohntem Zustand nicht tragbar sind.

Zustandserfassung
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Baumkataster |
Quelle: Geodaten Kanton Basel-Stadt, www. geo.bs.ch

Kantonales Inventar der schiitzenswerten Naturobjekte
Quelle: Geodaten Kanton Basel-Stadt, www. geo.bs.ch

Legende:

Naturobjekt

Gefasspflanzen

Stadtgirtnerei

Besprechung vom 29. Oktober 2018
Trueb | Mannhardt | Gregori | Flubacher

Eine Vergrosserung der Grundflidche ist wahrscheinlich
nicht bewilligungsfahig. Dies kann erst abschliessend
vom Bauinspektorat im Bewilligungsverfahren geklart
werden.

Fir eine Baueingabe ist ein Landschaftsarchitekt
beizuziehen und der ndhere Perimeter zu betrachten.

Auf die Baume und 6kologisch wertvolle Elemente in
der Umgebung ist auch in der spéateren Bauphase
Riicksicht zu nehmen.

Allfallige Vorgarten miissen sich in ein Gesamtbild
entlang dem Veloweg einfiigen.

Denkmalpflege

Besprechung vom 15. Novemver 2018
Brandenberger | Mannhardt | Gregori | Flubacher

Die Denkmalpflege wird bei einem Umbaugesuch keine
Unterschutzstellung beantragen.

Sie bevorzugt die Variante mit angebautem
Treppenhaus um moglichst viele erhaltenswerte
Elemente zu bewahren. Der Zwang zum Verbleib im
bestehenden Fussabdruck wird als Argument einer
Unterteilung in Reihenhduser verstanden.

Der hintere Anbau kann durch einen Neubau ersetzt
werden.
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Historische Karte Hofer, 1820 |
Quelle: Geodaten Kanton Basel-Stadt, www. geo.bs.ch
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Historische Karte ca. 1855 |
Quelle: Geodaten Kanton Basel-Stadt, www. geo.bs.ch

Historische Fotografie
Quelle: Denkmalpflege BS

Behordenabklarungen
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Schnitt Schema Geschosswohnungen
Schnitt Schema Reihenhauser_Neues Neben

Schnitt Schema Reihenhauser
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Grundriss Schema Reihenhauser_Neues Neben

Grundriss Schema Geschosswohnungen

Grundriss Schema Reihenhauser




Liegenschaftsparzelle Liegenschaftsparzelle
Sektion 8 Parzelle 2085 Sektion 8 Parzelle 2085
8'034.30 m? 8'006.10 m?

7554 Strassenparzelle 9194 0y Y, Strassenparzelle 9194

Gebaudegrundflachen bestehend Gebaudegrundflachen Variante 1

Liegenschaftsparzelle
Sektion 8 Parzelle 2085
8'034.30 m?

Liegenschaftsparzelle
Sektion 8 Parzelle 2085
8'034.30 m?

S48y Strassenparzelle 9194 544 Strassenparzelle 9194

Gebaudegrundflachen Variante 2 Gebaudegrundflachen Variante 3




Raumlichedarstellung Nordseite / Innehof Variante 1 Raumlichedarstellung Siidseite bestehend Variante 1

Raumlichedarstellung Nordseite / Innehof Variante 2 Raumlichedarstellung Siidseite bestehend Variante 2

Réaumlichedarstellung Nordseite / Innehof Variante 3 Raumlichedarstellung Siidseite bestehend Variante 3
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Raumlichedarstellung Nordseite / Innenhof Variante 3

Situation / Umgebung 1_500 Variante 1
Variante 3 Vorprojekt
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SZLGRA
Flächenmessung
51.91 sq m 
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SZLGRA
Abstandsmessung
8 m 

SZLGRA
Flächenmessung
138.83 sq m 
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Ansicht Siid- und Westfassade
Variante 3
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Volumen Gaube= 5.65m?
Gesamt= (3x 5.65m?®) = 16.95m3

Volumen Laube= 297.84m3

Volumen Gaube 3 (Siid) = 5.87m?

Volumen Gaube 2 (Sid) = 5.84m?

@—— Volumen Gaube 1 (Std) = 5.92m?3

Volumen Dach = 245.66m?
N\
Volumen Neubau
_ —bD
Nebenbau= 297.84m* @ Volumen Hauptbau = 1'235.14m?
>
Volumen Keller } @ } Keller Hauptbau neu = 192.85m?3
Nebenbau= 136.75 | |
\ \
Volumen Keller } }
unter Laube= 70.36m? | & ‘ Keller Hauptbau bestand = 196.10m?
\

Schema Volumenberechung, Samtliche Flachen / Volumen sind aus dem CAD abgegriffen.

Querschnitt Schema Volumenberechung nach SIA 416 Schema bearbeitete Umgebungsfldche ca. 970m?
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